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OSAPUOLET

1.1.

1.2.

1.3.

Tontti 837-65-7134-21 (jiljempéni “Tontti 217)

Tontin 21 tulevana maanvuokralaisena Hartela Oy perustettavan yhtion/yhtididen tai
nimedminsd maanvuokralaisen lukuun, y-tunnus: 0196430-3, Satakunnankatu 36, 33210
Tampere.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontti 21 tullaan mahdollisesti myohemmin lohkomaan
useammaksi erilliseksi tontiksi.

Tontti 837-65-7134-22 (jiljempéni “Tontti 22”)

Tontin 22 méirdosaisena (osuus 5399/5400) maanvuokralaisena Kiinteist6 Oy Tampereen
Afrikanpiha 4, y-tunnus: 3596483-8, jidljempiand “’Kiinteisto Oy”.

Tontin 22 maérdosaisena (osuus 1/5400) maanvuokralaisena Kiinteistd Oy Hervannan Parkki
1, y-tunnus: 3397995-6, c/o Hartela Oy, Satakunnankatu 36, 33210 Tampere, jdljempéna
”Pysikointiyhtio”.

Tampereen kaupunki

Y-tunnus: 0211675-2
Tonttien 21-22 omistajana ja vuokranantajana

Tontti 21 ja Tontti 22 jaljempand kumpikin erikseen Tontti” tai yhdessd “Tontit”.

Siltd osin, kun tdssd sopimuksessa kdytetddn termid Osapuoli” tai ”Osapuolet” tarkoitetaan
silld Tontteja 21-22 tai niiden maanvuokralaisia, mutta kuitenkin siten, etti termin mééritelméan
ei sisdlly Pysékdintiyhtio tai sen hallitsemat alueet Tontista 22.

Siltd osin, kun téssd sopimuksessa kiytetdéin termid “Sopijapuoli” tai Sopijapuolet”
tarkoitetaan silld Tontteja 21-22 tai kaikkia niiden maanvuokralaisia (ml. Pysikdintiyhtid ja sen
hallitsemat alueet.

Pysékointiyhtio  toteuttaa Tontin 22  maanalaiselle alueelle osan yksitasoisesta
pysakointilaitoksesta, joka ulottuu koko korttelin 7134 alueelle. Pysdkdintiyhtid on tdmén
sopimuksen Osapuolena vain Tontin 22 vuokralaisaseman perusteella eikd Pysékdintiyhtidlle
ole siten tarkoitus osoittaa tdssd sopimuksessa oikeuksia, velvoitteita tai vastuita. Siltd osin (ja
ellei tdssd sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu), kun Tontti 22 on tdssd sopimuksessa
rasitettuna tai velvoitettuna vastaa Tontille 22 osoitetuista vastuista ja velvoitteista yksin
Kiinteistd Oy. Vastaavasti tdssd sopimuksessa Tontille 22 osoitetut oikeudet kuuluvat
yksinomaan Kiinteistd Oy:lle, ellei sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

Tampereen kaupunki on tdmén sopimuksen allekirjoittajana ainoastaan tdssd sopimuksessa
tarkoitetun yhteisjarjestelyn hyvéksyjand. Tampereen kaupunki ei vastaa tdstd sopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista ja kustannuksista omistamiensa Tonttien osalta. Kaupungin
omistamien Tonttien osalta velvollisuuksista ja kustannuksista vastaavat ko. Tonttien edelld
todetut nykyiset tai tulevat maanvuokralaiset kunkin oman maanvuokra-alueensa osalta siitd
alkaen, kun ko. Tontit ovat siirtyneet ko. Osapuolten maanvuokralle. Selvyyden vuoksi
todetaan, ettd Tampereen kaupunki tulee luovuttamaan Tontin 21 Hartela Oy:n perustamille
yhtioille ja/tai Hartela Oy:n nimeémille maanvuokralaisille.
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SOPIMUKSEN KOHDE

Talla sopimuksella ("Sopimus”) sovitaan 7.9.2020 § 111 hyviksytyn Tampereen kaupungin 65.
kaupunginosan asemakaavan nro. 8603 toteuttamisen edellyttdmésté yhteisjérjestelystd. Tamén
yhteisjarjestelysopimuksen kohteena ovat korttelin 7134 tontit 21 ja 22 (”Sopimusalue”).
Sopimusalue on kuvattu liitteessa 1.

Sopijapuolet sitoutuvat paivittdmain titd sopimusta tarvittavilta osin sen jalkeen, kun Tontti 21
on luovutettu sen lopullisille maanvuokralaisille.

SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Tonteilla voimassa olevan asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Sopijapuolten vililla
yhteisjérjestelyd, joka merkitdén rakentamislain 135 §:n mukaisesti kiinteistorekisteriin.

Tonttien yhteisjarjestely sekd jérjestelyssd perustettavat oikeudet rakentuvat seuraaville
lahtokohdille:

- Sopijapuolet vastaavat hallinnoimiensa rakennusten, rakenteiden, alueiden ym.
asianmukaisesta kaytostd, ylldpidosta, korjaamisesta ja kunnossapidosta, ml. huolto,
sekd ndistd johtuvista kustannuksista kuitenkin ottaen huomioon téssd Sopimuksessa
sovitut poikkeukset.

- Ylldpidolla tdssd Sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja alueiden ym.
kdyton aikaista huoltoa, vuosikorjauksia ja muuta kunnossapitoa, uusimista,
peruskorjauksia sekd niihin liittyvid hallinnollisia toimia (ml. vakuuttaminen) ja
Ylldpitokustannuksilla em. toimista syntyvid kustannuksia.

- Toteuttamisella tissd Sopimuksessa tarkoitetaan rakennusten, rakenteiden ja alueiden
ym. rakentamista sekd niihin liittyvid hallinnollisia toimia ja Toteuttamiskustannuksilla
em. toimista syntyvid kustannuksia.

- Yhteisjarjestelyn Toteuttamiseen liittyvét kustannukset sisdltyvdt kunkin Tontin
Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin  Sopijapuolten ja urakoitsijan vélisiin
urakkasopimuksiin, eiviatkd Sopijapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen
korvausta Toteuttamiskustannuksista, ellei tdssd Sopimuksessa ole erikseen toisin
sovittu. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kukin Sopijapuoli vastaa itse oman
rakennushankkeensa Toteuttamisesta ja Toteuttamiskustannuksista.

- Tallda Sopimuksella sovittavat jarjestelyt edesauttavat pysyvéasti Tonttien kayttdd, eika
niistd atheudu millekddn kiinteistoista kohtuutonta rasitusta tai haittaa.

- Mikili sopimustekstin ja piirustusten vélilld havaitaan ristiriitaa, on tulkintaetusija
sopimuskohteen sijainnin osalta piirustuksella ja sopimuskohteen siséllon osalta
sopimustekstilla.

- Téssd Sopimuksessa sovitut oikeudet perustetaan korvauksetta.

Sopimus siséltdad sopimusalueen tonttien vélisen yhteisjérjestelyn mukaan lukien rakentamislain
135 §n  mukaisen  yhteisjarjestelysuunnitelman  liitepiirustuksineen. Tama
yhteisjarjestelysopimus on tarkoitus rekisterdidd kokonaisuudessaan Sopimusalueeseen
kuuluvien Tonttien osalta kiinteistorekisteriin. Télld sopimuksella perustettavat oikeudet ja
velvollisuudet ovat pysyvia.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd korttelin 7134 tonttien vélill4 on solmittu erillinen
yhteisjérjestelysopimus, jolla on sovittu korttelin pysékdintilaitosta koskevista jarjestelyista.
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4 KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Téastd Sopimuksesta aiheutuvat kustannukset jaetaan Osapuolten kokonaisrakennusoikeuksien
mukaisessa suhteessa, ellei toisin ole sovittu. Sopimuksen allekirjoitushetkelld Osapuolten
kokonaisrakennusoikeuksien méérit ovat seuraavat:

Tontti 21 7.700 k-m?
Tontti 22 5.400 k-m?

Vastuu yhteisistd kustannuksista alkaa kunkin Osapuolen osalta, kun Osapuolen hallinnassa
olevalle Tontille toteutettava rakennus saa rakennusvalvontaviranomaisen
kayttoonottohyviksynnin. Mikali Osapuoli kuitenkin jo ennen kayttdonottohyvéksyntéa joltain
osin kayttdd tdmin Sopimuksen mukaisia oikeuksia, sen tulee osallistua kustannusten
jakamiseen kdyton alkamisesta.

Pysékointiyhtio ei osallistu tdstd Sopimuksesta aiheutuvien kustannusten jakamiseen, ellei
Sopimuksessa ole erikseen toisin sovittu.

Pysékointiyhtion omistaman pysdkointilaitoksen Toteutuksesta ja Ylldpidosta sekd niistd
aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan erilliselld koko korttelia 7134 koskevalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

5 RAKENTAMISLAIN 135 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

5.1 HISSI- JA PORRASYHTEYS PYSAKOINTILAITOKSEEN TONTILLA 22

Tontille 22 toteutetaan Pysdkointiyhtion omistukseen ja Sopijapuolten yhteiseen kayttoon
maanalaiseen pysdkointilaitokseen johtava hissi- ja porrasyhteys liitteen 2 mukaisesti.
Sopijapuolilla on pysyvd oikeus kéyttdd hissi- ja porrasyhteystilaa maanalaiseen
pysakointilaitokseen kulkemiseen ja sieltd poistumiseen.

Tontilla 21 on pysyva oikeus kulkea Tontilla 22 sijaitsevaan hissi- ja porrasyhteystilaan Tontin
22 kautta liitteen 3 mukaisesti. Osapuolet vastaavat liitteessd 3 kuvatun kulkuyhteyden
Toteuttamisesta ja Ylldpidosta sekd niistd aiheutuvista kustannuksista kohdassa 5.3 todetun
mukaisesti.

Hissi- ja porrasyhteystilan Toteuttamiseen liittyvit kustannukset sisdltyvédt Tontin 21 ja 22
Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin Sopijapuolten ja urakoitsijan vélisiin urakkasopimuksiin,
eivitkd Sopijapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta Toteuttamiskustannuksista.

Hissi- ja porrasyhteystilan Ylldpitokustannuksista vastaa Pysdkointiyhtio koko korttelia 7134
koskevan yhteisjérjestelysopimuksen mukaisesti.

52 VAESTONSUOJAT

Tontilla 22 on pysyvé oikeus kéyttdd Tontin 21 rakennuksessa sijaitsevaa véestonsuojatilaa ja
sinne johtavia kulkureittejé tilanteessa, jossa viranomaiset ovat miédrdnneet vdestonsuojatilan
otettavaksi  véestonsuojakdyttoon. Muutoin ~ kuin  viranomaisten =~ mairddmana
viestonsuojakéytdssa, viestonsuojatila on Tontin 21 yksinomaisessa kdytossd. Vaestonsuojatila
sijaitsee Tontin 21 rakennuksessa liitteessd 4 esitetylld tavalla.
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Tontti 21 vastaa védestonsuojatilan Toteuttamisesta. Osapuolet vastaavat véestonsuojatilan
Toteuttamiskustannuksista kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd viestonsuojatilan Toteuttamiskustannukset sisdltyvit Tontin 21 ja Tontin
22 Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan vélisiin urakkasopimuksiin,
eivitkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta véestdnsuojatilan
Toteuttamiskustannuksista.

Tontti 21 huolehtii siitd, ettd vdestonsuojatila saatetaan tarvittaessa viestonsuojelutarkoituksiin
sopivaksi tilaksi. VSS-tilojen varustelusta ja kéayttimisestd vaestonsuojelutarkoituksiin seka
muista kustannuksista,  jotka ovat valttimattomia tilojen sdilyttdmiseksi
viestonsuojelutarkoituksiin sopivana ja véestonsuojelutarkoituksia palvelevien peruskorjaus
kustannuksista Osapuolet vastaavat kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

Viestonsuojatilojen varustelusta ja kéyttdmisestd aiheutuvista kustannuksista muutoin kuin
viestonsuojelutarkoituksiin vastaa yksin Tontti 21.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettdi Osapuolten vastuu edelld mainituista véestonsuojatilaan
kohdistuvista kustannuksista alkaa, kun Osapuolen hallinnassa olevalle tontille toteutettava
rakennus saa rakennusvalvontaviranomaisen kayttdonottohyvéksynnin. Néin ollen Tontin 22
vastuu Tontille 21 toteutettavan véestonsuojatilan kustannuksista alkaa vasta, kun Tontille 22
toteutettava asuinrakennus saa rakennusvalvontaviranomaisen kéyttoonottohyviaksynnén,
vaikka Tontin 21 asuinrakennus olisi valmistunut jo tétd ennen. Mikéli Tontin 21 asuinrakennus
(jossa véestonsuojatila sijaitsee) valmistuu myShemmin kuin Tontin 22 asuinrakennus, alkaa
Tontin 22 vastuu vaestonsuojatilan kustannuksista kuitenkin vasta, kun Tontille 21 toteutettava
asuinrakennus (ml. véestonsuojatila) saa rakennusvalvontaviranomaisen
kayttoonottohyviksynnan.

5.3 KULKUYHTEYDET JA PELASTUSTIET

Sopimusalueelle sijoitetaan kulkuyhteydet ja pelastustiet siten kuin liitteend 3 olevasta
suunnitelmasta ilmenee. Liséksi Sopimusaluetta palvelevia pelastusteitd ja pelastuspaikkoja on
tarkoitus sijoittaa Sopimusalueen ulkopuolelle erikseen Tampereen kaupungin kanssa
sovittavalla tavalla.

Liitteestd 3 ilmenevét kulkuyhteyden ja pelastustien Toteuttamiseen liittyvat kustannukset
siséltyvit kunkin Tontin Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja urakoitsijan vélisiin
urakkasopimuksiin, eiviatkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen korvausta
Toteuttamiskustannuksista.

Tontti 22 vastaa kulkuyhteyden ja pelastustien Ylldpidosta. Osapuolet vastaavat kulkuyhteyden
ja pelastustien Ylldpitokustannuksista kohdassa 4 todettujen kustannusten jakoperusteiden
mukaisesti. Tontilla 22 on oikeus laskuttaa Tontilta 21 sen vastuulle kuuluva osuus
Yllépitokustannuksista.
Pelastustoimenpiteen aiheuttamien vaurioiden korjaamisesta ja korjauskustannuksista vastaa se
Osapuoli, josta toimenpide on aiheutunut, ellei muuta osoiteta.

5.4 TONTIN 21 YHTEISTILA TONTILLA 22

Tontin 22 rakennukseen Toteutetaan liitteestd 5 ilmeneva yhteistila Tontin 21 pysyvaan kdyttoon.

Tontilla 21 on pysyvé oikeus sijoittaa yhteistilaan irtaimisto- ja muita varastoja. Tontilla 21 on
pysyva oikeus kayttda yhteistilaa ja kulkea sinne liitteen 5 mukaisesti.
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Tontin 21 yhteistilan (joka sijaitsee Tontin 22 rakennuksessa) Toteuttamiseen liittyvét
kustannukset siséltyvdt kunkin Tontin Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja
urakoitsijan vélisiin urakkasopimuksiin, eivitkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen
korvausta Toteuttamiskustannuksista.

Tontti 21 vastaa yhteistilan Ylldpidosta ja Ylldpitokustannuksista. Selvyyden vuoksi kuitenkin
todetaan, ettd Tontin 21 Ylldpitovastuuseen kuuluu ainoastaan liitteessd S kuvatun tilan
varusteiden ja pintamateriaalien Ylldpito eikd Tontin 22 rakennukseen kohdistuva normaali
Ylldpito, vaikka Ylldpitotoimenpiteet kohdistuisivat Tontin 21 kdytdssd olevaan yhteistilaan.
Tontti 21 wvastaa lisdksi yhteistilan sdhkonkulutuksesta ja I&dmmityksestd aiheutuvista
kustannuksista. Tontti 22 laskuttaa Tontilta 21 yhteistilan sahkonkulutuksesta ja lammityksesta
aiheutuvat kustannukset kiyttiden jakoperusteena yhteistilan pinta-alaa (m2) verrattuna Tontin 22
koko rakennuksen pinta-alaan (m2).

5.5 RAKENTEET JA KUNNALLISTEKNIIKKA

Osapuolilla on omat Tonttikohtaiset kaukoldmpo-, vesi-, hulevesi-, séhko-, ja
tietoliikenneliittymat, joiden solmimisesta ja kustannuksista kukin Osapuoli vastaa yksin.

Osapuolilla on pysyvé oikeus sijoittaa Tonttiaan ja/tai rakennustaan palvelevia 14mpo6-, vesi-,
sdahko- ja teletietoliikennejohtoja yms. yhdyskuntateknisid johtoja ja putkia niithin kuuluvine
laitteineen toistensa Tonteille edellyttiden, ettei niistd aiheudu kohtuutonta haittaa toiselle
Osapuolelle. Téssd kohdassa tarkoitettujen johtojen ja putkien seké niihin liittyvien laitteiden
Toteuttamisesta ja Ylldpidosta sekd alueen mahdollisesta ennallistamisesta vastaa
kustannuksellaan kukin Osapuoli niiltd osin, kuin Osapuolet kayttévit niitd. Siltd osin kuin johdot
ja laitteet palvelevat useampaa Osapuolta yhteisesti, jaetaan niiden Ylldpidosta aiheutuvat
kustannukset kyseisten Osapuolten kesken kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

Osapuolilla on pysyvé oikeus sijoittaa Tonttiaan palvelevia sade- ja jétevesiviemareitd, salaojia
sekd hulevesiviemadreitd ja hulevesiviemireiden viivytysrakenteita niithin kuuluvine laitteineen
siten, ettd ne kulkevat toisen Osapuolen Tontin ldpi. Téssd kohdassa tarkoitettujen sade- ja
jitevesiviemdreiden ja salaojien seké niihin liittyvien laitteiden Toteuttamisesta ja Ylldpidosta
sekd alueen mahdollisesta ennallistamisesta vastaa kukin Osapuoli niiltd osin, kuin Osapuolet
kayttavat niitd. Siltd osin kuin putket ja laitteet ovat yhteisid ja palvelevat useampaa Osapuolta
yhteisesti, jaetaan niiden Toteutuksesta ja Ylldpidosta sekd ennallistamisesta aiheutuvat
kustannukset kyseisten Osapuolten kesken kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti.

Pysédkointiyhtion omistaman pysékdintilaitoksen rakenteista ja kunnallistekniikasta seké niisti
aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovitaan erilliselld koko korttelia 7134 koskevalla
yhteisjarjestelysopimuksella.

5.6 RASITTEET JA RASITTEENLUONTEISET OIKEUDET TONTTIEN RAJOILLA JA
YHTEISET PERUSTUKSET

Osapuolilla on pysyvi oikeus sijoittaa Tonttiaan ja rakennustaan palvelevia perustusrakenteita
Sopimusalueella muiden Osapuolten Tonteille ja alueelle edellyttiden, ettei niistd aiheudu
kohtuutonta haittaa toiselle Osapuolelle. Osapuolilla on liséksi pysyvé oikeus sijoittaa Tontilleen
rakennettavat rakennukset ja rakennelmat Tonttien tai hallinta-alueiden rajalle.

Kukin Osapuoli vastaa Tonttiaan, aluettaan ja/tai rakennustaan palvelevien rakenteiden
Toteuttamisesta ja Yllépidosta seké niisté aiheutuvista kustannuksista. Siltd osin kuin perustukset
ja muut rakenteet palvelevat useampaa Osapuolta yhteisesti, vastaavat kyseiset Osapuolet
perustusten ja muiden rakenteiden Toteuttamisesta ja Ylldpidosta aiheutuvista kustannuksista
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kohdan 4 kustannusten jakoperusteiden mukaisesti. Rakenteiden Toteuttamiseen liittyvét
kustannukset sisédltyvdt kunkin Tontin Toteuttamiskustannuksiin ja erillisiin Osapuolten ja
urakoitsijan vélisiin urakkasopimuksiin, eivitkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen
korvausta Toteuttamiskustannuksista.

Osapuolet my0s luovuttavat toisilleen oikeuden tehdd pysyviksi tarkoitettuja aukkoja Tonttiensa
rajalle sekd jattdd palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakentamislupiin liitetyissé
piirustuksissa on osoitettu ja kayttda kiinteistorajojen sitd estiméttd puolin ja toisin Osapuolten
tonteille sekd rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureittejd ja yhteniisié tiloja siten kuin ne
ovat tdssé yhteisjérjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolilla on oikeus suorittaa rakennustensa ja niiden rakenteiden Toteuttamis- ja
Ylldpitotoimenpiteitd toisen Osapuolen Tontin alueella siten kuin kulloinkin kyseessd olevat
toimenpiteet sitd edellyttavit. Osapuolilla on kuitenkin velvollisuus ilmoittaa toiselle Osapuolelle
etukdteen suoritettavista toimenpiteistd. Mikdli edelld mainitun toimenpiteen yhteydessd
Osapuoli joutuu suorittamaan kaivuu-, yms. toitd, on kyseinen Osapuoli velvollinen
kustannuksellaan  jérjestimdén  toimenpiteen edellyttimit véliaikaisjarjestelyt seké
ennallistamaan toisen Osapuolen alueen sellaiseksi, kun se oli ennen toimenpiteeseen ryhtymista.

Pysédkointiyhtion omistamaa pysdkointilaitosta koskevista yhteisistd perustuksista, rasitteista
sekd vastaavista oikeuksista ja velvoitteista sekd niistd aiheutuvien kustannusten jakamisesta
sovitaan erilliselld koko korttelia 7134 koskevalla yhteisjarjestelysopimuksella.

Mikili Sopimusaluetta koskien on edelleen sovittava naapurikiinteistdjen tai Tampereen
kaupungin kanssa erilaisista rasitteista tai muista vastaavista sopimusjérjestelyistd, Sopijapuolet
sitoutuvat myotdvaikuttamaan siithen, ettd Sopimusalueen ja/tai Sopijapuolten Tonttien
toteuttamisen edellyttimisté rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sovitaan naapurikiinteistdjen ja /tai
Tampereen kaupungin kanssa noudattaen tdllaisissa sopimuksissa yleisesti noudatettuja
periaatteita, mm. aiheuttamis- ja hyotymisperiaatetta kustannusten ja ylldpito- ym. vastuiden
osalta.

5.7 KORTTELITAIDE

Korttelin 7134 asemakaavassa on velvoitettu korttelin tonttien haltijat toteuttamaan tonteille
korttelitaidetta kaavamidirdysten mukaisesti. Tontin 21 ja Tontin 22 osalta korttelitaidetta
koskevat velvoitteet tdytetdén liitteen 6 mukaisesti.

Osapuolet vastaavat kumpikin itsendisesti Tonttiaan koskevan korttelitaiteen Toteuttamisesta
(liitteessd 6 esitetyn mukaisesti) ja Ylldpidosta seka niistd aiheutuvista kustannuksista.

6 KUSTANNUSVASTUU VAHINGOISTA JA VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

Kukin Sopijapuoli on omalta osaltaan velvollinen ottamaan Tonttiaan ja rakennustaan koskevan
tdysarvovakuutuksen sekd muut tarvittavat vakuutukset ja sisillyttdmaédn niihin yhteiskayttoiset
tilat, jotka ovat Sopijapuolen hallitseman tontin alueella. Mahdollisen vaurion sattuessa on
vakuutuskorvaukset kiytettdvd tdysiméddrdisesti tuhoutuneen tai vaurioituneen omaisuuden
korjaamiseen tai uudelleenrakentamiseen.

7 VAIHEITTAISEN RAKENTAMISEN TOTEUTTAMINEN

Koska titd Sopimusta laadittaessa yksityiskohtainen suunnittelu on kesken, Sopijapuolet
hyvéksyvit, ettd kaikki Sopimusalueella tapahtuva rakentaminen ja rakentamisen suunnittelu
tarkentuu rakentamisen edetessd ja sitoutuvat siksi toimimaan kaikin puolin joustavasti
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tarkoituksenmukaisen ja olennaisilta osin yhtendisen korkeatasoisen rakentamisen
aikaansaamiseksi.

Sopijapuolet sopivat tarvittaessa erikseen vaiheittaisen rakentamisen vaikutuksista tdmén
sopimuksen mukaisen yhteisjarjestelyn toteuttamiseen sekd vaiheittaisen toteuttamisen
aiheuttamien lisdkustannusten jakamisesta aiheuttamisperiaatteen mukaisesti.

Kukin Sopijapuoli on oikeutettu ja velvollinen itsendisesti rakentamaan hallitsemalleen Tontille
tai Tontin hallinta-alueelleen asemakaavan mukaisen ja rakennusvalvontaviranomaisten
hyviaksyman rakennuksen. Kukin Sopijapuolista hoitaa oman rakennushankkeensa itsendisesti
muista riippumattomana eikd muilla Sopijapuolilla ole oikeutta osallistua toisen Sopijapuolen
timén sopimuksen mukaisesti hoidettavan rakentamisen ohjaukseen eikéd sitd koskevaan
paitoksentekoon.

Sopijapuolet toteavat, ettei tdimén Sopimuksen mukaista rakentamista voida toteuttaa ilman
erindisid rakennusaikaisia viliaikaisratkaisuja. Sopijapuolet hyviksyvét tdmin ja sitoutuvat
toimimaan siten, etté tarvittavat viliaikaiset rakennusjdrjestelyt voidaan toteuttaa joustavasti.

Sopijapuolet tiedostavat ja hyvéksyvdt sen, ettd Sopimusalueen rakentamisvaiheessa
rakennustoiminta aiheuttaa vaihtelevassa maérin hiiriditd ja haittoja sekd rajoittaa
Sopimusalueen kiyttod. Rakentaminen edellyttdd mahdollisesti toisen Sopijapuolen tontin alueen
kayttod rakennustoimia palvelevina alueina. Sopijapuolten kesken pyritddn sopimaan joustavasti
tarvittavista ja viliaikaisista jarjestelyistd rakentamisen toteuttamiseksi mahdollisimman
tarkoituksenmukaisella ja kustannustehokkaalla tavalla sekd kaikki turvallisuusnidkokohdat
huomioiden.

Sopijapuolilla ei ole oikeutta korvaukseen toisen Sopijapuolen rakennustoiminnasta johtuvasta
tavanomaisesta haitasta ja hiiridistd eikd esittdé niihin perustuvia vaatimuksia, eli Sopijapuolet
ovat velvollisia sietdimidn rakennustoiminnasta johtuvaa melua, polyd, tarindd ym. haittaa ja
héiri6td. Sopijapuolet pyrkivét kuitenkin minimoimaan muille Sopijapuolille aiheutuvat em.
rakennustoiminnasta johtuvan haitan ja hdirion erityisesti jo kdyttoon otettujen rakennusten
osalta, jotta esimerkiksi turvalliset kulkuyhteydet jo kdyttoon otettuihin rakennuksiin sdilyvit.
Osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan toisilleen etukdteen toimenpiteistd, joista aiheutuu
tavanomaista suurempaa haittaa tai héiriotd. Edelld sanotulla ei ole tarkoitus poistaa oikeutta
vahingonkorvaukseen rakennustoiminnasta johtuvista esine- ja  henkilovahingoista
vahingonkorvauslain mukaisesti.

Kullakin Sopijapuolella on oikeus ja velvollisuus itsendisesti hakea hallitsemalleen Tontille tai
sen osalle rakennettavalle rakennukselle ja yhteisessd kdytdssd oleville alueille ja tiloille
rakentamislupaa ja toteuttaa rakennushanke tonttinsa alueella itsendisesti asemakaavan
mukaisesti ja rakennusvalvontaviranomaisten hyvéksymaélld tavalla. Sopijapuolet sitoutuvat
kaikilta osin myotidvaikuttamaan siihen, ettd toinen Sopijapuoli voi toteuttaa oman osuutensa
rakentamisesta ja sitoutuvat olemaan milldén tavoin vaikeuttamatta asemakaavan mukaista ja
rakennusvalvontaviranomaisten hyviksyméa rakentamista.

8 YLEISET PERIAATTEET

Sopijapuolet sitoutuvat pitdmadn yhteisessd kdytossd olevat alueet siistind ja sellaisena, ettd ne
tayttavat kaikki viranomaismaaraykset.

Jos Sopijapuoli aiheuttaa laiminlyonnilldén tai toimenpiteellddn toisen Sopijapuolen
rakennukseen tai sen jéarjestelmiin Ylldpitokustannuksia vaativia toimenpiteitd, vastaa aiheuttaja
ndistd aiheutuneista kustannuksista.
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Mikadli muita kuin tdssd sopimuksessa sovittuja yhteisid kustannuksia ilmenee, vastaavat
Sopijapuolet niistd ensisijaisesti aiheuttamis- ja toissijaisesti hydtymisperiaatteen mukaisesti.

9 TONTTIEN OMISTUS- JA HALLINTASUHTEIDEN MUUTOKSET

Sopijapuolet sitoutuvat siirtdmiin tdimén Sopimuksen Tonttiensa tai niiden méardosien uusille
vuokramiehille tai omistajille.

10 PYSAKOINTI

Tonttien asemakaavan ja rakentamislupien edellyttimét pysdkdintipaikat tullaan jérjestdmién
rakentamalla pysédkointilaitos korttelin 7134 asemakaavan mukaiselle LPA-tontille 837-65-7134-
7 sekd asemakaavan mukaisten tonttien 14, 15, 19, 20 ja 22 maanalaisille pysdkointitasoille.
Pysékointilaitos rakennetaan vaiheittain korttelin 7134 tonttien rakentamisen yhteydessa.
Pysékointilaitoksen omistaa ja sitd hallinnoi Pysdkdintiyhtid.

Pysékointiyhtiostd ja Pysékdintilaitoksesta on sovittu tarkemmin erillisessé koko korttelia 7134
koskevassa yhteisjérjestelysopimuksessa sekd muissa Pysdkdintiyhtiotd koskevissa asiakirjoissa
ja Pysakointiyhtion osakkeita koskevissa kauppakirjoissa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd timén
yhteisjarjestelysopimuksen kirjaukset eivét itsessdén tuota pysdkointipaikkojen hallinta- tai
kayttooikeutta.

11 TAMAN SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA MUUTOKSEN REKISTEROINTI

Sopijapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuuden vuoksi jotkin tdmén
Sopimuksen mukaiset yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt saattavat tdsmentyd suunnittelun ja
toteutuksen edetessd. Lisdksi Sopijapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen suunnittelu on vield
kesken ja Tontti 21 tullaan mahdollisesti myohemmin jakamaan useammaksi erilliseksi tontiksi.
Mikédli tdmédn vuoksi Sopimusalueen rakentamisen edetessd ilmenee tarve muuttaa télld
Sopimuksella sovittuja jérjestelyja tai sopia kokonaan uusista jérjestelyistd, sitoutuvat
Sopijapuolet parhaansa mukaan ja sopimusalueen tarkoituksenmukaista toteuttamista tavoitellen
sopimaan tarvittavista muutoksista tdssd Sopimuksessa kuvattuun yhteisjarjestelyyn noudattaen
soveltuvin osin tiassd Sopimuksessa todettuja kustannustenjako- yms. periaatteita.

Sopijapuolet ovat velvollisia muuttamaan tdtd Sopimusta siind mahdollisesti ilmenevien
oleellisten virheiden, puutteiden tai mySohemmin ilmenevan uuden tarpeen takia taikka sellaisen
lainsddddnnon muutoksen, viranomaismairdyksen taikka olosuhteiden muutoksen vuoksi, joka
tekee tdmén yhteisjérjestelyn joltakin osin tarpeettomaksi.

Sopijapuolet sitoutuvat lisdksi tekemdén ja hyviksymaéédn tdhén yhteisjérjestelysopimukseen
kaikki ne lisdykset ja/tai korjaukset, jotka ovat tarpeen yhden tai useamman Sopijapuolen Tontin
tai alueen tarkoituksenmukaisen kdyton kannalta, mikali téllaisella sopimusmuutoksella ei aseteta
lisdd maksuvelvoitteita tai muulla tavoin heikennetd muiden Sopijapuolten asemaa.

Mahdolliset muutokset tulee sopia tédssd Sopimuksessa sovittujen periaatteiden mukaisesti ja

siten, ettd yhteisjarjestelyn hdiriéton, turvallinen, sujuva ja tarkoituksenmukainen toteutuminen
turvataan.

12 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI
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Kullakin Sopijapuolella on oikeus hakea toista Sopijapuolta tai kaupunkia enempéd kuulematta
tdmén Sopimuksen rekisterdintia.

Sopimuksen rekisterdinnistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat Sopijapuolet yhtd suurin
osuuksin.

13 ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.

Mikili neuvotteluteitse ei padstd yksimielisyyteen, tistd Sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaéisend asteena Pirkanmaan kirdjdoikeudessa.

14 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tamé Sopimus sitoo Sopijapuolia heti, kun se on allekirjoitettu ja Tampereen kaupunkia sitten,
kun kaupungin tdmén sopimuksen hyviksymistd koskeva pdétds on saanut lainvoiman.
15 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

Tamé Sopimus on allekirjoitettu sdhkoisesti ja jokainen Sopijapuoli on saanut Sopimuksesta
samansiséltdisen kappaleen.

Tampereen kaupunki
Tonttien 21-22 omistajana

Virpi Ekholm, kiinteistéjohtaja

Hartela Oy, perustettavan yhtion/yhtioiden tai nimeAméansa tahon lukuun
Tontin 21 tulevana vuokralaisena

Hanna Marttila, liiketoimintajohtaja

Kiinteisto Oy Tampereen Afrikanpiha 4
Tontin 22 méérdosan vuokralaisena

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja

Kiinteisto Oy Hervannan Parkki 1
Tontin 22 méairdosan vuokralaisena

Hanna Marttila, hallituksen puheenjohtaja
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